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Bauverwaltung

Bearbeiter: Gerhard GroBbétzI
Tel.: 07766 2255-16
E-Mail: gerhard.grossboetzl@andorf.ooe.gv.at

INFOBLATT: Wohnhausneubau

Bevor Sie Ihrem Planer den Auftrag zur Planung eines Wohnhaus erteilen, informieren Sie sich
vorher beim Marktgemeindeamt Andorf, Bauabteilung, grundlich Uber Ihr Grundstlck
hinsichtlich Flachenwidmung, Bauplatzbewilligung, Kanal- bzw. Wasserleitungsanschluss,
Stromleitungen, ev. Bebauungsplan, Hangwassergefahrdung, geogenes Baugrundrisiko usw.. Sie
erhalten bei uns auch einen Lageplan lhres Grundstlckes bzw. ein Verzeichnis der
Grundnachbarn.

Ihr Planverfasser wird Ihnen mit Hilfe dieser Informationen einen Vorentwurf |hres Bauplanes
erstellen. Befugte Planverfasser sind: Architekten, Ingenieurkonsulenten, Zivilingenieure fur
Bauwesen oder Baumeister.

Der fur unsere Gemeinde zustandige Sachverstandige, Herr Ing. Harald Zotscher vom
Bezirksbauamt Ried, wird im Bauamt der Marktgemeinde Andorf diese Vorentwdlrfe aus
bautechnischer Sicht prufen.

Bitte informieren Sie sich rechtzeitig beim Bauamt Andorf, um etwaige Termine zu erfahren (Tel.:
07766/2255-23 bzw. 24).

Der Einreichplan muss u. a. folgende Angaben enthalten:

Darstellung

der Abstande zu den Nachbargrundgrenzen

der Abwasserbeseitigung (Kanal, Senkgrube, etc.)

des Kanalschnittes (vom Gelande bis zum Ubergabeschacht des dffentlichen Kanals)
der Wasserversorgung (6ffentliche Wasserleitung, Brunnen)

des Hohenfixpunktes

der Zufahrtssituation

V V V V V V

der hdbhenmafBigen Aufnahme des Gelandes (Urgelande in Relation zu den baulichen Maf3-
nahmen, wie Gebaude, StUtzmauern, Erdaufschuttungen) in den Schnitten bzw. den
Ansichten

Weiters ist den Planen ein Energieausweis beizulegen.

Wenn keine offentliche Wasserversorgungsanlage besteht, ist ein positiver Trinkwasserbefund
vorzulegen.

Sollte noch keine Bauplatzbewilligung fur das Grundstlck vorliegen, ist diese als Voraussetzung
fUr eine Baubewilligung bei der Gemeinde zu beantragen.
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Zur Erreichung der erforderlichen Ausfahrtssichtweite auf die StraB3e ist der Sichtraum geman
nachstehender Abbildung 28 der RVS 03.0512 von jeglicher Verbauung und sonstiger
Einrichtungen (Zaun, Hecke, etc.) freizuhalten.

Abbildung 28: Schemaskizze eines Sichtraumes im Knoten (RVS 03.05.12 — Plangleiche Knoten)
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Der Sichtraum ist wie folgt definiert:

Schenkellangea= m

Knotenbeobachtungsdistanz b=3,0 m
Zielpunkthohe 1,0 — 2,0 m Uber der Fahrbahn
Augpunkthdhe von 1,0 bis 25 m Uber der Zufahrt

Der Sichtstrahl ist im Lageplan einzutragen oder vom Planer eintragen zu lassen

Zur Ermittlung der Anfahrsicht sind die Schenkeldngen a in Abhdngigkeit von der
Projektierungsgeschwindigkeit VP der Stral3e aus der Tabelle 8 zu entnehmen.

Fur StralBen mit geringer Verkehrsbedeutung oder einmdundende StralBen mit geringem Lkw-
Verkehr kann die Schenkelldnge a bis aufa min (s. Tab. 8) reduziert werden.

Bei gréBeren Ldngsneigungen sind jedenfalls die hbheren Werte anzuwenden.

Tabelle 8: Schenkellange a

Sichtweite, Geschwindigheit |[km'h| der dibergeordneten Stralie

Schenkelliopes 35T a0 50 60 70 80 90 100
8 [m] 5 50 70 95 120 155 190 230
a pew [m] 25 40 55 75 03 120 145 175

Eine eventuell vorhandene Bepflanzung im Sichtraum ist laufend auf eine max. H6he von 80cm
zuruckzuschneiden.
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Wenn nach Vorprufung des Planentwurfs aus technischer und rechtlicher Sicht keine Einwande
gegen das geplante Bauvorhaben bestehen, kann unter Vorlage der entsprechenden Einreich-
unterlagen (Bauplane mit Baubeschreibung, Energieausweis, ev. Trinkwasserbefund,...) um die
Baubewilligung angesucht werden.

Man unterscheidet folgende Moglichkeiten:

a) Baubewilligung — Vereinfachtes Verfahren:

Alle  Grundnachbarn stimmen mit Ihrer Originalunterschrift auf den Bauplanen dem
Bauvorhaben zu. Eine Nachbarzustimmung gilt auch als Rechtsmittelverzicht.

Wenn alle notwendigen Unterlagen vollstandig unterschrieben vorliegen, erlasst die Baubehorde
einen schriftlichen Bescheid — die Baubewilligung. Dieser ergeht an die Parteien und eventuell
Beteiligte. Nachbarn erhalten in diesem Fall keinen Bescheid.

Wenn innerhalb von vier Wochen nach Zustellung keine Beschwerde (Berufung) erhoben wird, ist
der Bescheid rechtskraftig. Der Baubeginn kann erfolgen.

b) Baufreistellung:

Diese Voraussetzungen mussen gegeben sein:

a) Nachbarunterschriften auf den Planen im Original

b) Planverfassererklarung (durch einen befugten Planverfasser) im Original auf allen Planen mit
folgendem Wortlaut:

Jlch erklare, dass das Bauvorhaben Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundstick Nr. .. KG
...................... , laut vorliegendem Plan vom...............mit dem Bebauungsplan (Bezeichnung falls
vorhanden )., und allen baurechtlichen Vorschriften Ubereinstimmt”

Datum; Stempel und Unterschrift des Planverfassers im Original

Die Baufreistellung ist die kUrzeste Verfahrensform. Es wird kein schriftlicher Bescheid erlassen,
die Plane und die Baubeschreibung werden mit dem Stempel ,Baufreistellung” versehen vom
BUrgermeister unterfertigt.

Sollten jedoch zusatzliche Auflagen vorzuschreiben sein, wird dies in Form eines Bescheides
erfolgen.

Ab Erhalt der Erledigung (Mitteilung) kann mit dem Bau begonnen werden.

Bei Bescheiderlassung kann mit dem Bau begonnen werden, wenn innerhalb von vier Wochen
nach Zustellung keine Beschwerde (Berufung) erhoben wird.

c) Bauverhandlung:

Eine Bauverhandlung auf der zuklUnftigen Baustelle wird dann notwendig, wenn die dem
Bauverfahren beizuziehenden Nachbarn die Bauplane nicht unterschreiben (= kein Ein-
wendungsverzicht)

Dann wird auch hier von einem Bausachverstandigen dieses Bauvorhaben auf die Einhaltung der
Baubestimmungen hin Uberpruft. Bei dieser Bauverhandlung sind alle Parteien und Beteiligte zu
laden.

Férderungen:

Das Land OO. bietet Forderungen fur den Neubau und die Sanierung von Eigenheimen,
Energiegewinnungsanlagen (zB. Photovoltaik, Solaranlagen, udgl) und in noch vielen weiteren
Bereichen.

Alle Antragsformulare finden Sie unter www.ooe.gv.at unter Burgerservice — Formulare zum
Download.
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Nach erfolgter Vorprufung des Planentwurfs durch das Bauamt Andorf und durch den
Sachverstandigen sind folgende Einreichunterlagen erforderlich:

1 Ansuchen gem. § 28 O6. BauO 1994 oder bei Baufreistellung ,Anzeige” nach § 25 (1) oder (2) OO6.
BauO 1994

2 Baubeschreibungen (mit Originalunterschriften des Bauherrn, des Grundeigentimers und Stempel und
Unterschrift von Planverfasser und Baufuhrer)

2 Bauplane (wenn Landesférderung beansprucht wird, dann 3 Bauplane),

auch jeder einzelne Plan versehen mit den Originalunterschriften von Bauherrn, Grundei-gentUmern,
Stempel und Unterschrift von Planverfasser und BaufUhrer, sowie JEDER Plan versehen mit den ORIGINAL-
Nachbarunterschriften

1 Energieausweis (wird eventuell vom Energiesparverband ausgestellt)

1 Wasserbefund nicht alter als 1. Jahr (nur beizubringen, wenn keine Ortswasserleitung vorhanden ist)
Anzeige der Herstellung des Hauskanalanschlusses (muss in jeden Bauplan eingezeichnet werden)
Sollte eine Starkstrom-Leitung der Energie AG Uber das Grundstuck fuhren, so ist dem Bauantrag
auch eine Stellungnahme der Energie AG Uber die Einhaltung der Mindestabstande beizulegen.
Bei Hangwassergefahrdung sind entsprechende Beurteilungen und planlich dargestellte
MaBnahmen erforderlich.

Ein Energieausweis wird immer dann bendtigt, wenn eine neue Wohneinheit geschaffen wird
oder wenn eine Wohnung zu 100 % vergroRert wird.
Bei Anschluss an die Ortswasserleitung ist kein Wasserbefund erforderlich.

StraBenrecht:

Innerhalb eines Bereichs von acht Metern neben dem StralBenrand ist fUr die Errichtung von
Bauten und sonstige Anlagen die Zustimmung der StrafBenverwaltung (bei GemeindestralRen
und GUterwegen beim Burgermeister — bei LandesstraBen bei der StraBenmeisterei Raab)
einzuholen (§18 Abs.1 0O StraRengesetz).

Eine straBenpolizeiliche Bewilligung gemal § 90 STVO ist erforderlich, soweit durch Arbeiten auf
oder neben der Straf3e der StraBenverkehr beeintrachtigt wird.

Baubeginnsanzeige:

Der tatsachliche Baubeginn ist dann der Baubehdrde mittels ,Baubeginnsanzeige” vom
gesetzlich befugten BaufUhrer schriftlich bekannt zu geben.

Abweichungen vom genehmigten Bauplan durfen nur nach vorheriger Bewilligung durch die
Baubehorde durchgefuhrt werden. Ausgenommen sind lediglich geringflugige, nicht
bewilligungspflichtige Abweichungen.

Ablauf der Baubewilligung:

Die Baubewilligung verliert ihre Gultigkeit nach drei Jahren ab Erteilung, wenn in diesem
Zeitraum nicht mit der Bauausfuhrung begonnen wurde. Ebenso erlischt sie, wenn der Bau
innerhalb der 3-Jahres-Frist begonnen, aber innerhalb von funf Jahren nach Baubeginn nicht
fertig gestellt wurde. Die Baubehdrde kann diese Frist aber verlangern.

Beendigung der Bauausfuhrung — Benutzung des Wohnhauses:

Bei allen Wohnhausern, Garagen, etc. die durch eine Baubewilligung oder Baufreistellung
genehmigt wurden, muss nach Fertigstellung eine Anzeige gemaf § 42 O.6. BauO 1994 beim
Bauamt eingebracht werden.
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